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1 Millón de Viviendas

¿Cómo lograrlas?



PROGRAMA 100 MIL
VIVIENDAS GRATIS
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1. Programa 100 mil Viviendas Gratis

El programa de las 
100 mil viviendas 
gratis nace como 
respuesta del 
Gobierno Nacional a 
la realidad de miles 
de hogares que 
viven en situación de 
extrema pobreza y, 
por lo tanto, no 
logran acceder a un 
crédito para obtener

su vivienda por los mecanismos tradicionales que ofrece el mercado. Este 
programa pretende entregar 100 mil viviendas, en un plazo de 2 años, y tiene 
como objetivo central seguir avanzando en el cumplimiento de las metas del 
Gobierno de crear empleo y reducir la pobreza en Colombia.



1. Programa 100 mil Viviendas Gratis
• Colombia entre 1993 y 2005, es decir en 12 años, sólo construyó formalmente 

100 mil viviendas de interés prioritario; y éstas nunca llegaron a la población 
vulnerable, sino que se quedaron en hogares formales y en su gran mayoría en 
Bogotá.

• NO hay anticipos, se paga contra vivienda entregada, y los recursos se manejan 
a través de fiducia.

• De ahí la importancia de este Programa, pues se logró en tiempo record la 
aprobación de la Ley 1537; se licitó la fiducia para garantizar la transparencia en 
el manejo de los $4,2 billones que cuesta el programa; se ofertaron los lotes 
públicos y privados en toda le geografía nacional y se iniciaron los procesos de 
subastas a privados para la construcción de las 100 viviendas gratuitas.

• Con ello, se está cumpliendo el compromiso de tener a TODA COLOMBIA en 
construcción; y cumplir así el sueño de 100 mil familias de las más pobres y 
vulnerables de una vivienda digna, pero sobre todo de ofrecerles una 
oportunidad para salir de la pobreza extrema, por todo el acompañamiento 
social que el programa implica.



1. Programa 100 mil Viviendas Gratis
• Eso significa que se consolida la práctica de un gran banco de tierras para el 

desarrollo de vivienda popular en Colombia, mediante el concurso decidido de 
los entes territoriales y del sector privado, a través de esta alianza, dejando 
como resultado la habilitación de tierra lista para la construcción de más de 
200,000 viviendas prioritarias en regiones donde en décadas no se había 
construido una sola vivienda formal.

• Según estimaciones de La Cámara Colombiana de la Construcción CAMACOL, 
para el año 2013 se esperaba una variación de apenas 2% en iniciaciones de 
nuevas viviendas y de 16% en el licenciamiento. Ahora, gracias al programa de 
vivienda gratuita, esas proyecciones aumentan a 55% de crecimiento en 
iniciaciones y 51% en licencias en 2013.

• Todo ello llevará a que el incremento del PIB de la Construcción para el otro 
año, pase a 10%, lo que evidencia que el programa actuará como medida 
anticíclica e impulsará no sólo el PIB de la construcción, sino todos los sectores 
que proporcionan insumos a esta industria y además un factor clave: generará
180 mil empleos directos.





Algunos proyectos



Urbanización Casas de Llano Verde

La Umata Estevan Jaramillo

Plan de Vivienda Barrios del Sur

Urbanización Villas del Rosario



MODELO TACS
(Tasa Ahorro Construyendo Sociedad)
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Una Historia Mundial sobre Principios, Valores y 
Modelos



Evidencias de una Sociedad que No esta 
Funcionando Bien



Resultados en Los Modelos Económicos de 
Vivienda y el Nuevo Modelo



Ejemplo de Resultados del Modelo Económico 
Inadecuado en el Tema de Vivienda





Un Ejemplo en el Modelo Económico -
¿Cual es el Modelo? 

AHORRO es el Modelo



• Adam Smith
Riqueza = T – Gst1 – Gst2 – Gst3+ Gn

T: Trabajo
Gst: Gasto

• TACS (Esp) ISCS (Ing) 
Prosperidad= T - Gst1 + Ah1 + Ah2 + Ahn

T: Trabajo
Gst: Gasto
Ah: Ahorro 

Formulas
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Una Comparación Minimalista – Una 
Verdadera Historia
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Ejemplo de una tabla de amortización 
desde el AHORRO
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Ejemplo de distribución del pago mensual

Cánon Ahorro Prima

Sin Pago Inicial Sin Pago Final

Las Casas, Flujo de Caja y Seguros son el Colateral del Inversionista



Quien puede tener acceso al 
Modelo del AHORRO

* Por Ley en Colombia desde los 7 años de edad hasta los 14 años de edad, cualquier niño 
puede ahorrar teniendo un tutor que maneje su cuenta



Conclusiones



VIPA
(Vivienda de Interés para Ahorradores )
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VIPA
(Vivienda de Interés para Ahorradores )

• Así mismo, y aprovechando el mencionado banco de tierras que se generó con 
el programa de las 100 mil viviendas gratuitas, planteamos a las Cajas de todo 
el país diseñar un programa de otras 100 mil viviendas NO GRATUITAS, pero 
sí subsidiadas para sus afiliados con ingresos de entre 1 y 1,5 salarios mínimos 
mensuales que hoy no pueden hacer el cierre financiero.

• En ello ya empezamos a trabajar, y necesitamos el apoyo de los entes 
territoriales para consolidar estos proyectos y organizar la demanda que será
atendida con subsidio familiar de vivienda, subsidio a la tasa FRECH, subsidio 
de infraestructura en servicios y crédito del Fondo Nacional del Ahorro y de las 
propias Cajas de compensación.

• Esta cobertura cobija a todos los afiliados sujetos a crédito para compra de 
vivienda de interés social nueva o contrato nuevo de leasing habitacional que 
estén interesados en acogerse a la cobertura y que cumplan con las 
condiciones de acceso.



• Este plan de vivienda es para  créditos aprobados, así:

A  - Rangos de Vivienda $41.265.000
- Créditos desde $ 15.000.000 a $38.800.000 
por AVC y CESANTIAS (según modalidad)
- Entre 1 y 2 SMLMV
- Ahorro mínimo $ 2.065.000

• Se puede adquirir vivienda urbana o rural

VIPA
(Vivienda de Interés para Ahorradores )

AHORRO + CREDITO + SFV = CIERRE FINANCIERO



La Familia es la unidad 
de donde el flujo de caja 
nace para pagar; salud, 

educación, seguros, 
recreación, comercio, 
etc., etc., para pagar 
todo. El modelo debe 

ayudar a las familias no 
hacerlas tributarias

Conclusiones

Las siguientes 
Agendas Politicas 

van a ser manejadas 
por grupos de 

personas NO por 
Caudillos o Partidos

Necesitamos 
Modelos, Principios 

y Valores que 
ayuden al 90% del 
Mundo a vivir con 

Dignidad, Identidad 
e Igualdad

Necesitamos el 
Empoderamiento de 

la Familia, no la 
destrucción de esta

Para obtener 
diferentes 
resultados, 

necesitamos 
cambiar lo que 

estamos haciendo

Las Familias estan 
sobre las 

Instituciones, no las 
Instituciones sobre 

las Familias

Si Usted tiene el 
interés de Cambiar 
un País, Cambie los 
Principios, Valores y 

Modelos de la 
Familia

Necesitamos romper 
el Status Quo,  o 

quiere seguir 
alimentándolo?

FELICIDAD

No podemos seguir 
diciendo que 

queremos disminuir la 
Pobreza, haciendo lo 

mismo cada año, 
cada gobierno. 

Debemos actuar.
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cenriquezc@fna.gov.co


